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PROSPEKT INFORMACYIJNY - SJK Invest sp. z 0.0.
ZADANIE INWESTYCYJNE NR 1

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej nr 1, nr 2, nr 3
i nr 4 wraz z instalacjami wewnetrznymi

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego pn. Budowa osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z instalacjami wewnetrznymi.

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SIK Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie,
gmina Krakéw, powiat Krakéw, ul. Christo Botewa 6B/7B, 30-798 Krakdw,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0001153839

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:
ul. Christo Botewa 6B/B7

30-798 Krakow

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

(NIP) 6793321853 (REGON) 540855717

Numer telefonu. +48 508 368 503

Adres poczty elektronicznej biuro@sjkinvest.pl

Numer faksu Nie dotyczy.

Adres strony T = wwwsjkinvest.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie).

Deweloper jest spétka celowa powotang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego objetego niniejszym

prospektem informacyjnym, wobec czego nie posiada wtasnych doswiadczen.




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

BRAK

BRAK

BRAK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK

BRAK

BRAK

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

BRAK

BRAK

BRAK

Przeciwko Deweloperowi nie toczy sie jakiekolwiek postepowania egzekucyjne.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego ¥

Nr ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]

powierzchni dziatki i stanie
)

prawnym nieruchomosci

Ulica Lubocka 78, Krakéw (wojewddztwo matopolskie, powiat Krakdéw, gmina
Krakow).

Dziatka ewidencyjna nr 175, obreb 12, Nowa Huta.

Dla nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 175 Sgd Rejonowy dla
Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr KR1P/00702268/2 (dalej jako Nieruchomos¢).

Brak obcigzen hipotecznych lub wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Nie dotyczy.




Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

AW szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na

warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W bezposrednim sgsiedztwie terenu zadania inwestycyjnego znajdujg sie:

e na pdtnoc - Koscidt Najswietszego Serca Pana Jezusa w Krakowie - Luboczy;
e na potudnie — dziatka rolna nr 177;

e nawschdd — dziatka nr 176/2 z zabudowg jednorodzinng

e nazachdd — dziatka nr 174 z zabudowag jednorodzinng.

W dalszym sgsiedztwie:

e nazachdd — budynki ustugowe i poprzemystowe (sklep spozywczy PSS Spotem,
przedsiebiorstwo Rewi Druty nawojowe).

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie m. in. ponizsze obiekty, ktére mogg zostac
uznane za wptywajgce na warunki zycia lub potencjalnie uciagzliwe:

e  okofo 150 metréw na poétnoc — stajnia koni ,Tobiano”;

e okoto 250 metréw na potudnie — obszar tzw. Kombinatu, w tym Kombinatu
Metalurgicznego Arcelor Mittal Poland S.A., stanowigcego zesp6t zaktaddéw
przemystowych;

e okoto 300 metréw na potudnie — czynne tory kolejowe;

e okoto 450 metréw na wschéd — Filia przedszkola samorzgdowego nr 63;

e  okoto 550 metréw na wschéd — serwis samochodowy ,, Fortax”;

e  okoto 550 metréw na potudniowy-wschdd — stajnia koni ,,Stajnia na Medal”;

e okoto 600 metréw na zachdd — serwis samochodowy ,Prestige Auto Serwis
Gracjan Pietruszka”;

e okoto 1000 metréw na zachdd - publiczne przedszkole ,,Mate Aniotki”.

Zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu Krakowa z 2022 r. (dostep:
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_halas_22.json)
wyznaczono nastepujgce wskazniki:

— dla hatasu drogowego:

e dla ulicy Lubockiej: LDWN w przedziale: 75-80 dB; LN w przedziale:
65-70 dB;

e na terenie zadania inwestycyjnego: LDWN w przedziale: 50-70 dB; LN
<70dB.




Akty planowania

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

— dla hatasu szynowego:

e dla ulicy Lubockiej

: LDWN < 50 dB; LN < 50 dB;

e na terenie zadania inwestycyjnego: LDWN < 60 dB; LN <50 dB.

— dla hatasu przemystowego:

e dla ulicy Lubockiej

: LDWN < 50 dB; LN < 50 dB;

e na terenie zadania inwestycyjnego: LDWN < 50 dB; LN <50 dB.

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji;

Plan ogdlny gminy Krakow nie zostat jeszcze
uchwalony. W pierwszym kwartale 2025 r.
przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
nad propozycjami rozwigzan planu ogélnego. Do
korica Il kwartatu 2025 r. plan ogdlny powinien
zosta¢ przedstawiony radnym. Zgodnie z
przyjetym harmonogramem plan ogolny powinien
zostac uchwalony do konca 2025 r.

Dla terenu Nieruchomosci obowigzuje wrciaz
uchwata Rady Miasta Krakowa nr CXI11/1700/14 z
dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa" (dokument dostepny w ramach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa -
https://www.bip.krakow.pl/?
dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%
26typ%3Du).

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym
obowigzuje uchwata Rady Miasta Krakowa nr
Clll/1384/10 z dnia 9 czerwca 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Grebatéw - Lubocza"
(dalej jako ,,MPZP”).

MPZP dostepny jest do pobrania na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa -
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=16401

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z informacjg z dnia 12 maja 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Prezydenta
Miasta Krakowa (znak: OR-06.1431.163.2025)
miejscowy plan odbudowy, o ktérym mowa w art.
13d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegblnych zasadach odbudowy, remontéw i




Ustalenia
miejscowego

obowigzujacego

planu

rozbiorek obiektéow budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1190 z péin. zm.) nie zostat
uchwalony ani nie jest planowany do uchwalenia.

Inne?)

Zgodnie z informacjg z dnia 12 maja 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Prezydenta
Miasta Krakowa (znak: OR-06.1431.163.2025) na
terenie objetym zadaniem inwestycyjnym brak
jest obiektow i uktadéw urbanistycznych
wpisanych do rejestru zabytkéw, a takie
obszaréw uznanych za pomniki historii i parki
kulturowe.

Zgodnie z informacja z dnia 20 maja 2025 r.
otrzymang przez Dewelopera od Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow (znak:
RD.1331.11.2025.AT) na Nieruchomosci nie
wystepuje zaden obiekt wpisany do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewddztwa
matopolskiego indywidualng decyzja, a takze nie
wystepuje  obszar ukfadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw. Natomiast w
promieniu 1 km od Nieruchomosci znajdujg sie
budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
strefa nadzoru archeologicznego.

Ponadto, zgodnie z informacjg z dnia 27 maja
2025r. otrzymang przez Dewelopera od
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Krakowie (znak: ZS.402.235.2025.PD) teren objety
zadaniem inwestycyjnym, jak i promien 1 km
dookota niego, nie jest cze$cig ustanowionych
form ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), a
takze nie figuruje w rejestrze bezposrednich
zagrozen szkoda w Srodowisku i szkéd w
srodowisku prowadzonym na podstawie art. 26a
ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. 2020
r. poz. 2187) oraz rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym
na podstawie art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024
r. poz. 54 z péin. zm.).

Przeznaczenie terenu

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;




zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

przedsiewzieciem

objetego

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

KDD - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe.

Maksymalna intensywno$¢ | Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujagcym
zabudowy MPZP.
Obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40%.
Maksymalna i minimalna | Brak tego rodzaju wskainikow w obowigzujacym
nadziemna intensywno$¢ | MPZP.

zabudowy

Obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40%.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 40%.

Ponadto, powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
nie powinna by¢ mniejsza niz 600 m? przy
zabudowie bliZzniaczej nie powinna by¢ mniejsza
niz 450 m?;, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 16 m, dla zabudowy blizniaczej

12 m.

Maksymalna wysokos$¢ | Wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze

zabudowy przekracza¢ 9,5 m, a wysoko$¢ pozostatych
budynkdéw nie moze przekraczac¢ 6 m.

Minimalny udziat | 40%

procentowy powierzchni

biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do | NA terenach zabudowy mieszkaniowej

parkowania

jednorodzinnej MN1, MN1la, MN2, zabudowy
MW, oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach

mieszkaniowej wielorodzinnej

MU1 i MU2 - 2 miejsca postojowe lub garazowe
facznie na 1 mieszkanie.

Warunki

ochrony

Srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

W celu spetnienia wymagan ochrony srodowiska
ustala sie:

1. zachowanie wskaznikow powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej

okreslonych dla poszczegolnych terenéw;

2. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko dla
ktérych wymagane jest sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko, wg przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem: sieci infrastruktury

technicznej, drég publicznych i wewnetrznych




oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

obowigzuje utrzymanie urzadzen wodnych
polegajace na eksploatacji, konserwacji oraz
remontach w celu zachowania ich funkgcji;
nalezy zachowa¢ dotychczasowa funkcje
urzadzen wodnych;

zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegajacych do wéd powierzchniowych w
odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii

brzegowej;

zakaz lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych innych niz urzadzenia wodne i
przeciwpowodziowe, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od gornej
krawedzi skarpy brzegowej;

budowa obiektow budowlanych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
przebudowa i remonty nie moze doprowadzi¢
do przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen
melioracyjnych oraz powinna zapewniac
zachowanie ciggtosci systemu
melioracyjnego;

w terenach o ztozonych warunkach
gruntowych obejmujacych caty obszar MPZP -
przy realizacji inwestycji kubaturowych
naktada sie obowiagzek ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie

dopuszczalne poziomy hatasu:

1.

dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN1, MN1la, MN2 jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
ustfugowej MU1 i MU2 oraz w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej na
terenach zabudowy ustugowej U2 jak dla
terendow  zabudowy  mieszkaniowo -
ustugowej w rozumieniu przepisow
odrebnych;




3. dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne UP1, UP2 jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4. dla terenéw sportu i rekreacji US1, US2, US3
jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych w rozumieniu przepiséw

odrebnych.
Ustala sie nakaz, aby nowoprojektowane budynki
mieszkalne powstajace w strefie
ponadnormatywnego oddziatywania

akustycznego byly wyposaione w skuteczne
zabezpieczenia akustyczne zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

W celu ochrony pomnikéw przyrody okresla sie i
wskazuje na Rysunku MPZP — pomniki przyrody:

1. 8 lip drobnolistnych Tilia  cordata
ustanowionych rozporzadzeniem Nr 14/02
Wojewody Matopolskiego z dnia 31 stycznia
2002 r. w sprawie pomnikéw przyrody na
terenie wojewoddztwa matopolskiego (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego Nr 22, poz. 431)
rosnacych na dziatce nr 235, obreb 11 Nowa
Huta, nr rejestru 14/1V/3;

2. wigz szyputkowy Ulmus laevis, ustanowiony
rozporzagdzeniem Nr 14/02 Wojewody
Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r. w
sprawie pomnikéw przyrody na terenie
wojewddztwa matopolskiego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 22, poz. 431) rosngcych na
dziatce nr 223/1, obreb 11 Nowa Huta, nr
rejestru 14/IV/6;

3. Ochrona pomnikéw przyrody wymienionych
w pkt 1i 2 powyzej polega na wprowadzeniu
nastepujacych zakazow:

a) niszczenia, uszkadzania lub
przeksztatcania obiektu,

b) uszkadzania lub zanieczyszczania gleby,

c¢) wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadéw lub innych nieczystosci,

d) zasmiecania obiektu i terenu wokoét
niego,




e) wznoszenia budynkodw, budowli,
obiektow matej architektury i
tymczasowych obiektow budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wplyw na
obiekt chroniony badZ spowodowac
degradacje krajobrazu.

W celu ochrony dziko wystepujgcych roslin
objetych ochrong okresla sie i wskazuje na
rysunku MPZP - stanowiska roslin objetych
ochrong prawna:

1. Ochrong objete sa zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w
sprawie gatunkdow dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong (Dz. U. 04.168.1764)
gatunki objete ochrong czesciowqa: kalina
koralowa Viburnum opulus oraz Wilzyna
wszystkie gatunki — Ononis sp.;

2. Zasady ochrony wustala sie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W celu ochrony dziko wystepujacych gatunkéw
zwierzat objetych ochrong gatunkowa okresla sie
i wskazuje na rysunku MPZP - stanowisko
zwierzat objetych ochrona.

1. Ochrong objete s3 zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004
r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzagt  objetych  ochrong (Dz. U.
04.220.2237) nastepujace gatunki: wiewidrka
pospolita Sciurus vulgaris, dziecioty Picidea,
wystepujace na terenie ZP2;

2. Zasady ochrony ustala sie zgodnie 1z
przepisami odrebnymi.

W celu ochrony ujecia wody podziemnej okresla
sie i wskazuje na rysunku MPZP strefe ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej tzw. ,Pasa A”
Kombinatu Metalurgicznego Arcelor Mittal Poland
S.A.

1. W celu ochrony ujecia wody podziemnej
okresla sie i wskazuje na rysunku MPZP strefe
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
tzw. ,Pasa D” (Strefa ,B”) Kombinatu
Metalurgicznego Arcelor Mittal Poland S.A;

2. W celu ochrony ujecia wody podziemnej
okresla sie i wskazuje na rysunku MPZP strefe




ochrony bezposredniej studni POD-1 i POD-3.

W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1,

obowiazuj3 zakazy i ograniczenia wynikajace z

decyzji Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie —
znak 0S.111.6210-1-3/97 z dnia 17.11.1997 r.

a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

wprowadzania do wod
powierzchniowych i do ziemi $ciekow
nienalezycie oczyszczonych;

przechowywania i sktadowania odpadow
promieniotwdrczych;

lokalizowania magazynéw produktow
ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggow do ich

transportu;
lokalizowania stacji paliw bez
zainstalowania urzadzen

zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed zanieczyszczeniem;

lokalizowania wylewisk odpadow
komunalnych i przemystowych;

lokalizowania wysypisk odpadow
komunalnych i przemystowych bez
uszczelnienia dna i prawidiowego
zagospodarowania odcieku;

mycia pojazdow mechanicznych w
ciekach wodnych i w pasie o szerokosci
30 m od ich brzegéw;

gromadzenia odpadéw na brzegach i w
korytach ciekéw;

lokalizowania zaktadéw produkujacych
chemikalia lub produkty chemiczne na
terenach nie objetych kanalizacjg
miejska;

lokalizowania zaktadéw produkujacych
chemikalia lub produkty chemiczne na
terenach nie objetych kanalizacja
miejska;

lokalizowania browaréw, gorzelni i
stodowni na terenach nie objetych
kanalizacjg miejska;

lokalizowania garbarni i farbiarni na
terenach nie objetych kanalizacja
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5.

miejska;

m) stosowania S$rodkéw ochrony roslin

innych niz dopuszczone do stosowania i
wymienione w  wykazie  Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej;

n) lokalizowania ferm chowu zwierzat;
o) lokalizowania nowych uje¢ wody;

p) wykonywania gtebokich wykopdéw
ziemnych wymagajacych prowadzenia
prac odwodnieniowych.

W obrebie strefy, o ktérej mowa w punkcie 2)
powyzej obowigzujg zakazy i ograniczenia
wynikajgce z decyzji Urzedu Wojewddzkiego
w Krakowie — znak 0S.111.6210-1-9/98 z dnia
27.04.1998 r.:

a) wprowadzania do wod
powierzchniowych i do ziemi Sciekéow
nieoczyszczonych;

b) stosowania chemicznych srodkow
ochrony roslin innych niz dozwolone do
stosowania i wymienione w wykazie
Ministra  Rolnictwa i  Gospodarki
Zywnosciowej;

c) lokalizowania wysypisk i wylewisk
odpadow komunalnych i przemystowych.

W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 3
obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w
art.53 ustawy Prawo wodne.

Na podstawie przepisow odrebnych na rysunku

MPZP okreslone zostaty strefy ochrony sanitarnej

terendw cmentarza — Csl i Cs2, o zasiegu 50 m i

150 m, w ktoérych obowigzuja odpowiednio

nastepujace ograniczenia:

1.

odlegtosci do 150 m (strefa sanitarna 150 m) —
zakaz lokalizacji: budynkéw mieszkalnych,
zaktadoéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow  iywienia  zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci
oraz studzien i innych urzadzen stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych - nie posiadajacych
podtaczenia do sieci wodociggowej;
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2. odlegtosé, o ktérej mowa w pkt 1 moze zostac
zmniejszona do 50 m (strefa sanitarna 50 m)
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m
do 150 odlegtosci od cmentarza posiada sieé¢
wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajagce z wody s3 do tej sieci

podtaczone.
Wymagania dotyczace | Brak tego rodzaju wymagan w obowigzujagcym
zabudowy i | MPZP.

zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony | W celu ochrony zabytkéw wskazuje sie na rysunku
dziedzictwa kulturowego i | MPZP:

zaby:c:(ow or.az ddbr kultury 1. obiekt wpisany do rejestru zabytkow i
wspotczesne obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej
- Fort Pancerny 49 % Grebatéw, nr. rej. A- 801

z dnia 09.03.1989 r., sktadajacy sie z:

a) budynku koszar potaczonego z poterng z
kaponierg;

b) tradytora;

c¢) watu ziemnego z fosg;

d) przedstoku;

e) parowu przecinajgcego stok fortu;

f)  ziemnych stanowisk broni
przeciwlotniczej na stoku prawego barku

fortu i na przedstoku, zachowane
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g)

elementy pancerne;

starodrzewu pokrywajacego fort, drogi
fortecznej z zadrzewieniami i stupéw
bramy ogrodzenia fortu.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow - figura

N. M. Panny Niepokalanie Poczetej; B-557; ul.

Grebatowska, skwer, poczatek XX w.

Dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1) ustala

sie:

a)

b)

c)

d)

ochrone i konserwacje budowli
fortecznych i watéw ziemnych oraz
zieleni fortow;

zakaz budowy nowych obiektow i
urzadzen oraz nadbudowy i rozbudowy
obiektow istniejacych za wyjatkiem
rekonstrukcji i uzupetnien uktadu i
substancji architektonicznej,
dokonywanych w ramach ochrony i
konserwacji fortu;

zakaz wycinania drzew i krzewdéw z
wyjatkiem niezbednych cie¢
pielegnacyjnych;

zakaz  przeksztatcen bezposredniego
otoczenia, powodujacych  obnizenie
wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniom z witasciwymi stuzbami
konserwatorskimi.

Dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 2) ustala

sie:

a)

b)

ochrone i konserwacje figury;

zakaz  przeksztatcen bezposredniego
otoczenia, powodujacych  obnizenie
wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniom z wilasciwymi stuzbami
konserwatorskimi;

W celu ochrony zabytkowych wskazuje sie na

rysunku MPZP obiekty wpisane gminnej do

ewidencji zabytkow podlegajace ochronie
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débr kultury na podstawie przepisow
szczegélnych i inne obiekty zabytkowe.
Naleza do nich:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

a)

zabudowa mieszkalna

chatupa drewniana, ul. Grebatowska 11,
poczatek XX w.;

chatupa drewniana, ul. Grebatowska 25,

1918r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 16, 1918

r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 17, 1918

r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 25, 1918
r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 35, 1918

r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 46, 1833

r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 47, 1918
r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 64, 1918

r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 68, 1918

r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 81, 1920
r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 82, lata
1918-1920;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 87, ok.
1900r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 89, ok.
1900-1914r.;

chatupa drewniana, ul. Lubocka 121,
1918r.;

architektura rezydencjonalna: dwér na
Folwarku Norbertanek w Luboczy (obok
klasztor Norbartanek), ul. Niewielka 2,
ok. potowa XIX w.;

ul. Lubocka 33 - w ogrdodku, figura z
krzyzem, 1900 r., eklektyczny;
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b)

f)

ul. Lubocka - kaplica naprzeciw nr 61 (d.
nawsie), kaplica w Luboczy; 1968 r.;

ul. Lubocka skwer/ ul. tuczanowicka
skwer, krzyz przydrozny, 1861r.;

ul. Darwina Karola skrzyzowanie drég/ ul.
Lubocka skrzyzowanie drdog, kapliczka
stupowa, 2 potowa XIX w.;

ul. Grebatowska (kapliczka)/ Studzienna
(kapliczka); kapliczka stupowo-wnekowa;
1868r.;

ul. Grebatowska 5- w ogrédku; figura z
krzyzem; 1955 r.;

Dla w/w obiektéw ustanawia sie:

a)

b)

d)

w

zachowanie i ochrona  obiektow
zabytkowych;
zakaz przeksztatcen obiektow i ich

bezposredniego otoczenia, powodujacych
obnizenie wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych;

zakaz przeksztatcen obiektéw i ich
bezposredniego otoczenia, powodujacych
obnizenie wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych;

zachowanie historycznych uktadéw drog -
ulice Grebatowska i Lubocka oraz skali i
charakteru zabudowy tych ulic.

celu ochrony wartosci naukowych i

poznawczych zabytkéw archeologicznych

wskazuje sie strefy nadzoru archeologicznego

oraz stanowiska archeologiczne, oznaczone na

rysunku MPZP. Nalezg do nich:

a)

b)

<)

d)

Krakéw - Nowa Huta 52, 52 A (AZP 102 -
58;21).

slad osadnictwa z okresu neolitu (kultura
lendzielska);

osada z epoki neolitu (kultura ceramiki
promienistej);
$lad osadnictwa z okresu neolitu (kultura

ceramiki sznurowej);

slad osadnictwa z wczesnego okresu
epoki brazu.
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8. Wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace

e Krakéw - Nowa Huta 95 (AzP 101 -
58;51): S$lad
sredniowiecza.

osadnictwa z okresu

e Krakéw - Nowa Huta 97 (AzP 101 -
58;53): slad osadnictwa z okresu neolitu.

e Krakéw - Nowa Huta 126 (AZP 102 - 58):
osada z okresu péZnorzymskiego.

prowadzenia robét ziemnych w zasiegu

granicy strefy nadzoru archeologicznego,
rejondw stanowisk archeologicznych oraz
terendw objetych wpisem do rejestru
zabytkéw inwestorzy powinni obligatoryjnie
wiasciwymi

wyprzedzajaco  uzgadniaé z

stuzbami konserwatorskimi.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie

przepisdw odrebnych

Brak wymagan dotyczacych ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
odrebnych w

podstawie przepisow

obowigzujacym MPZP.

Warunki i
zasady obstugi w zakresie

szczegbtowe

komunikacji

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej wyznacza
sie:
a) uktad drég publicznych: gtéwnych ruchu

przyspieszonego KDGP, gtéwnych KDG,
zbiorczych KDZ, lokalnych KDL1 i KDL2,

dojazdowych KDD oraz drég
wewnetrznych KDW1 i KDW2 i
wydzielonych publicznych ciggow

pieszych KX,
b) tereny obstugi komunikacji KU.
2. Ustala sie szerokosci linii rozgraniczajacych:

a) dla ruchu

przyspieszonego oznaczonej na rysunku
MPZP KDGP, zgodnie z rysunkiem MPZP;

drogi klasy gitéwnej

b) dla drég oznaczonych na rysunku MPZP,
publicznych oznaczonych na rysunku
MPZP symbolami KDZ, KDL1, KDL2, KDD i

KDW1, KDW2

publicznych

wewnetrznych oraz

wydzielonych ciggow

pieszych KX zgodnie z rysunkiem MPZP;

3. W celu zapewnienia ochrony przed
ucigzliwoscia komunikacyjng wyznacza sie na
rysunku  MPZP  nieprzekraczalne linie

16



zabudowy od linii rozgraniczajagcych drég
publicznych, okreslajace minimalne odlegtosci
lokalizacji nowych budynkéw.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych drég
publicznych oraz drég wewnetrznych zakazuje
sie budowy ogrodzen.

5. Uktad drogowy moie by¢ uzupetniany o
niepubliczne drogi wewnetrzne nie
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku MPZP.

6. Drogi wewnetrzne nie wyznaczone w MPZP,
nalezy zaprojektowaé¢ o szerokosci nie
mniejszej niz wynika to z przepisow
odrebnych.

7. Za zgodne z MPZP uznaje sie wyznaczenie i
realizacje tras rowerowych na catym obszarze
objetym ustaleniami MPZP. Ustala sie
nastepujace zasady ich wyznaczania:

a) w terenach zabudowy trasy rowerowe
mogg by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych oraz
w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w MPZP dla tych terendw;

b) w terenach rolnych trasy rowerowe moga
by¢ wyznaczane w oparciu o istniejacy
uktad drég polnych.

8. Ustala sie minimalng liczbe miejsc
postojowych zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej:

a) terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1, MN1la, MN2,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW, oraz dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej w terenach MU1 i MU2 - 2
miejsca postojowe lub garazowe tacznie
na 1 mieszkanie;

b)  terenach zabudowy ustugowej U1, U2,
U6, w terenach zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej P1, P2 - 4
miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni
uzytkowej oraz 4 miejsca postojowe / 10
zatrudnionych;
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c) w terenach zabudowy U3, U4, U5, U7 - 2
miejsca postojowe;

d) w terenach zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne UP1 - 8 miejsc postojowych,
UP2 - 2 miejsca postojowe, UP3 - 10
miejsc postojowych;

e) w terenach sportu i rekreacji US2 - 15
m.p., US3 — 20 m.p.

9. Realizacja ustalen MPZP w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéow komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi. w ramach projektow
realizacyjnych (a takie w pdiniejszej
eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie
w urzadzenia zapewniajagce wymagane
warunki dla poruszania sie osob
niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcja
wzroku - w wydzielonych terenach
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w
terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogolnodostepnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w
innych terenach stanowiacych przestrzenie
publiczne, a takie na nie wydzielonych w
MPZP dojazdach, dojsciach pieszych i drogach
rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa
powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje
osO6b niepetnosprawnych i wykorzystywac
najnowoczesniejsze rozwigzania

10. Dojazdy pozarowe powinny spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

Warunki i szczegétowe | 1. Ustala sie nastepujace zasady budowy,
zasady obstugi w zakresie rozbudowy i przebudowy systemu
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode:

a)  wszystkie tereny zabudowane i
przeznaczone do zabudowy majg zostac
uzbrojone w miejskg sie¢c wodociggowa
zapewniajacg wszystkim mieszkarncom
jak i pozostatym odbiorcom dostawe
wody w sposob ciggly i niezawodny, o
wymaganym cisnieniu i ilosci oraz o

odpowiedniej  jakosci, zgodnie z
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b)

<)

d)

e)

obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

obowigzuje system zaopatrzenia w wode
z miejskiej sieci wodociggowej i
dotychczasowe powigzania z uktadem
zewnetrznym;

utrzymuje sie istniejace miejskie sieci
wodociggowe, w sktad ktérych wchodza:

e wodocigg $300 mm i $225 mm
w ul. Lubockiej;

e wodociagg $200 mm w ul.
tuczanowickiej oraz w czesci ul.
Grebatowskiej, Geodetow i
Kantorowickiej;

e przewody wodociggowe ¢100
mm i $110 mm przebiegajace
wzdiuz  nastepujacych  ulic:
Rowida, tazowej, Burzowej,
Twardego, Stokowej,
Studziennej, Stefczyka,
Pomykany, tackiej, Obwodowej,
Stycznej, Gtebinowej, Przymiarki,
Folwarcznej, Kaczynskiego,
Luborzyckiej, Kamberskiego,
Korohody, Freege’go, Darwina, a
takze w czesci ulic:
Grebatowskiej, Geodetéw i
Kantorowickiej oraz w ulicach
bocznych;

gtébwnym Zrédtem zasilania w wode jest
wodocigg DN 400 mm w ulicy
Architektéw (poza terenem MPZP) oraz
wodociag DN 300 mm w ulicy
Kocmyrzowskiej (planowany do
przebudowy ze zmiang Srednicy na DN
400 mm i DN 300 mm), pracujagce w
strefie wodociggowej zbiornika
»Krzestawice Gorne” o rzednej linii
cisnien wynoszacej 273,00 m n.p.m.;

na obszarze potozonym w obrebie terenu
ochrony  posredniej ujecia  wody
podziemnej tzw. ,Pasa A” Kombinatu
Metalurgicznego Mittal Steel Poland,
zgodnie z ustaleniami §15 obowigzuja
zakazy i ograniczenia wynikajace z decyzji
Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie —
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f)

g)

h)

znak 0S.111.6210-1-3/97 z dnia 17.11.1997
r.;

w czesci wschodniej na obszarze
potozonym w obrebie terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej tzw.
,Pasa D” strefa ,B” Kombinatu
Metalurgicznego Mittal Steel Poland,
zgodnie z ustaleniami §15 obowigzujg
zakazy i ograniczenia wynikajace z decyzji
Urzedu Wojewoddzkiego w Krakowie -
znak 0S.111.6210-1-9/98 z dnia 27.04.1998
roku;

utrzymuje sie istniejacy teren urzadzen
zaopatrzenia w wode, oznaczony na
rysunku MPZP symbolem W, w skiad
ktérego wchodzg dwie studnie: POD-1 i
POD-3, ktore wraz ze strefami ochrony
bezposredniej zlokalizowane sg na dziatce
nr 29 obr. 13. Decyzjami Prezydenta
Miasta Krakowa: znak GO-10.11.62100-
26/05 z dnia 25 XI 2005 r. udzielono
pozwolenia wodnoprawnego na pobér
wod podziemnych, natomiast decyzja
znak: GO-03- 2.6217-8.020-10/99 z dnia
19.04.2000 r. ustalono teren ochrony
bezposredniej dla studni POD-1 i
zbiornika wyréwnawczego w ksztalcie
trapezu o wymiarach30x22x33x7 m, a
dla studni POD-3 o wymiarach 18 x 5 x 15
x 5 m. Tereny stref majg by¢ ogrodzone,
zagospodarowane zielenig i oznakowane
tablicami informacyjnymi. W strefie
ochrony bezposredniej obowiazuja
zakazy i nakazy okreslone w art. 53
ustawy Prawo wodne;

dla zabudowy potozonej w strefie
wodociggowej zbiornika ,Krzestawice

Gorne” obowiazuje rozbudowa
przewodow wodociggowych w
dostosowaniu do planowanego

zagospodarowania terenu i w oparciu o
wymieniony w pkt. 3 i 4 system;

dla zabudowy istniejacej i planowanej w
czesci potnocnej obszaru, potozonej poza
strefa wodociggowa zbiornika

»Krzestawice Gorne” przewiduje sie jako
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i)

k)

o)

p)

mozliwe rozwigzania sprzedaz wody z
gminy Kocmyrzéw-Luborzyca lub
zasilanie w wode od strony tuczanowic;

ustala sie wyprzedzajaca lub réwnolegty
rozbudowe sieci wodociggowych w
stosunku do realizacji nowej zabudowy z
uwzglednieniem wielkosci Srednic na stan
docelowy oraz przebudowe systemu
stosownie do potrzeb;

doprowadzenie wody do poszczegdinych
grup odbiorcow lub odbiorcow
indywidualnych nastgpi gtéwnie poprzez
budowe przewodéw wodociggowych o
srednicach 100+160 mm;

nowe przewody wodociggowe majg byc
prowadzone w odlegtosciach od granicy
pasa drogowego  okreSlonych w
przepisach  odrebnych i  spetniaé
wymagania podane w tych przepisach.
Usytuowanie przewodow w liniach
rozgraniczajacych ulic jest mozliwe poza
jezdnia istniejacg lub projektowang na
warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

wedtug zarzadcy systemu zaopatrzenia w
wode dla rurociggu o $rednicy do 300 mm
winna by¢ zachowana bezpieczna
odlegtos¢ od krawedzi przewodu do
zabudowy o szerokosci 3,0 m oraz nalezy
pozostawi¢ ochronny pas terenu wzdtuz
wodociggéow, bez obiektéow matej
architektury i zadrzewienia o szerokosci
1,0 m, liczac od krawedzi przewodu po
kazdej z jego stron;

dopuszcza sie odstgpienie od zatozen
podanych w pkt 13, na zasadach
okreslonych przez Gmine Miejska Krakow
w przepisach prawa miejscowego;

na terenach nieuzbrojonych w miejska
siec wodociggowa dopuszcza  sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych
studni z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzuje petne pokrycie
zapotrzebowania na wode do celéw
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2.

przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; przewody wodociggowe
powinny by¢ wyposazone w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i
normami obowigzujagcymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej.

w zakresie odprowadzania sciekow
obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej z
siecig kanatéw sanitarnych i opadowych.

Ustala sie nastepujace zasady budowy,
rozbudowy i przebudowy systemu
odprowadzania i oczyszczania Sciekow
sanitarnych.

a) gtéwnym odbiornikiem Sciekow
sanitarnych z obszaru objetego MPZP sg
poprzez kanalizacje w ulicy Darwina i
Wawozowej kolektory Dtubni.
Przedmiotowy teren znajduje sie w
zlewni kolektora F i oczyszczalni $ciekow
Kujawy;

b) utrzymuje sie istniejagce miejskie sieci
kanalizacyjne, w sktad ktérych wchodza

e kanaly sanitarne ¢300 mm

przebiegajace wzdtuz
nastepujacych ulic:
Grebatowska, Burzowa, tazowa,
Styczna, Jubileuszowa,
Obwodowa, Kantorowicka,
Geodetow, Twardego,
Przymiarki, Studzienna,

Stokowa, Folwarczna, Stefczyka
oraz czeSciowo w ulicy Lubockiej
i Darwina;

e kanaly sanitarne $250 mm w
ulicach: Luborzyckiej i tackiej;

e kanaly sanitarne ¢$225 mm w
ulicach: Freege’go, Korohody,
Kamberskiego, Ptaskiej,
Kaczynskiego, Kirchmajera,
Gtebinowej, Pomykany i
Bozywoja;

c¢) utrzymuje sie istniejagcg pompownie
Sciekow przy ulicy Burzowej,
zlokalizowang na dziatce nr 163/1 obr. 12
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d)

e)

f)

g)

h)

i)

oraz kanat sanitarny cisnieniowy ¢160
mm przebiegajagcy wzdtuz potudniowej
granicy obszaru do ulicy Darwina;

wszystkie  tereny  zabudowane i
przeznaczone do zabudowy objete
niniejszym MPZP maj3a zosta¢ uzbrojone
w miejskie sieci kanalizacji sanitarnej,
modernizowane i rozbudowywane
stosownie do potrzeb;

rozbudowa kanalizacji sanitarnej jest
mozliwa na bazie istniejgcego uktadu
grawitacyjno-pompowego wymienionego
w pkt. 2i 3;

z zabudowy istniejacej i planowanej
usytuowanej w czesci potudniowo-
wschodniej obszaru przyjmuje sie
odprowadzanie Sciekow kanatami
sanitarnymi przebiegajacymi wzdtuz ulic:
tuczanowickiej, Darwina i Lubockiej oraz
bocznych z witaczeniem do istniejgcego
kanatu $300 mm w ul. Burzowej;

dla zabudowy zlokalizowanej w czesci
pétnocnej obszaru przewiduje  sie
odprowadzanie sciekéw w kierunku ulicy
Kocmyrzowskiej;

dla zapewnienia wymaganych
standardow obstugi i odpowiednich
warunkow sanitarnych wprowadza sie
obowigzek przytagczenia do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej zabudowy
ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z
poszczegblnych rodzajéow istniejacej i
planowanej zabudowy nastgpi gitéwnie
kanatami o srednicach 225+300 mm;

nowe kanaty sanitarne majg by¢
prowadzone w odlegtosciach od granicy
pasa  drogowego  okreslonych w
przepisach  odrebnych i  spetniaé
wymagania podane w tych przepisach.
Usytuowanie  kanatéw w liniach
rozgraniczajacych ulic jest mozliwe poza
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k)

jezdnig istniejacg lub projektowang na
warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

wedtug zarzadcy systemu odprowadzania
Sciekow dla kanatéw miejskich winien
byé zachowany ochronny pas terenu o
szerokosci 50 m od krawedzi
zewnetrznych przewodu do zabudowy
oraz o szerokosci 1,0 m od obiektow
matej architektury i zadrzewienia.
Odlegtosc projektowanej sieci
kanalizacyjnej od istniejacej sieci
wodociggowej winna wynosi¢ min. 2,0 m
od krawedzi przewodow;

dopuszcza sie odstgpienia od zatozen
podanych w pkt 11), na zasadach
okreslonych przez Gmine Miejskg Krakéw
w przepisach prawa miejscowego;

na obszarze dotychczas nie objetym
miejskim systemem kanalizacji
sanitarnej:

e dopuszcza sie stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych do
gromadzenia  Sciekéw, pod
warunkiem systematycznego
wywozu $ciekéw do punktéow
zlewnych; zbiorniki i wywodz
sciekow muszg spetnia¢ warunki
okreslone przepisami
odrebnymi;

e obowiazuje zakaz zrzutow
nieoczyszczonych sciekow do
woéd powierzchniowych lub do
ziemi i zahamowanie degradacji
srodowiska gruntowo-wodnego;

e obowigzuje wymoég szczelnych
zbiornikdw przeznaczonych do
gromadzenia  $ciekbw  oraz
zapewnienie mozliwosci dojazdu
do nich samochodu
asenizacyjnego;

e konieczne jest egzekwowanie
umow o wywoz Sciekdw przez
specjalistyczne firmy.
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4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania

wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

utrzymuje sie dotychczasowe sposoby
odwodnienia terenu, tj. istniejgcy uktad
mieszany z odprowadzeniem wéd
opadowych i roztopowych za pomoca
kanatow zamknietych i rowow
melioracyjnych;

utrzymuje sie istniejacg kanalizacje
opadowa na terenie Grebatowa, w sktad
ktérej wchodza kanaty $300 mm do
$1000 mm odwadniajgce wiekszg czesc
nastepujacych ulic: Grebatowska,
Gtebinowa, Styczna, Jubileuszowa,
Obwodowa, Geodetow, Stokowa,
Studzienna, Stefczyka i Darwina;

we wszystkich istniejgcych i planowanych
ulicach nalezy przewidzie¢ lokalizacje
kolektorow opadowych, do ktérych
winny by¢ odprowadzane wody opadowe
zarobwno z pasa drogowego jak i
przynaleinej zlewni;

gtownym odbiornikiem wéd opadowych i
roztopowych z przedmiotowego terenu
jest row Grebatowski;

odprowadzanie s$ciekow do rowoéw
melioracyjnych wymaga szczegétowej ich
inwentaryzacji oraz oceny pod katem
dostosowania przekroju koryta do
zwiekszonych przeptywéw, a w razie
potrzeby przebudowy rowodw;

wymagane jest odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych,
zabezpieczajace przed podtopieniami w
okresach intensywnych opadow
atmosferycznych;

tereny istniejgcej zabudowy zagroione
lokalnymi podtopieniami wymagajag w
pierwszej kolejnosci budowy kanalizacji
opadowej;

wody opadowe z uszczelnionych
powierzchni potozonych w strefach
ochronnych uje¢ woéd winny byc
ujmowane w szczelne systemy
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5.

i)

k)

m)

n)

kanalizacyjne i oczyszczane przed
wprowadzeniem do wéd lub do ziemi;

dla obszaru objetego MPZP wymagane
jest dalsze uszczegotowienie w zakresie
odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych w Scistym powigzaniu z
zagospodarowaniem terenu z doborem
srednic kanatéw na podstawie obliczen
hydrologiczno-hydraulicznych;

kanaty opadowe majg by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi;

wody opadowe i roztopowe ujete w
systemy kanalizacyjne i pochodzace z
zanieczyszczonych powierzchni musza
przy wprowadzaniu ich do wéd lub do
ziemi spetnia¢ warunki okreslone w
przepisach odrebnych, w przeciwnym
razie wymagaja podczyszczenia;

do rowow melioracyjnych nalezy
zapewnic¢ dojscie i dojazd, a wzdtuz nich
wedtug zarzadcy systemu powinien by¢
zachowany pas ochronny wolny od
zabudowy minimum 5 m po obu stronach
rowu oraz minimum 1,5 m od ogrodzen i
innych obiektow oraz urzadzen
budowlanych nie zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg rowoéw;

w przypadku przebudowy drog
istniejacych nalezy dazy¢ do
réwnoczesnej realizacji systemow
odwodnieniowych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci,
gdzie nie wystepuja lokalne podtopienia,
zaleca sie retencje woéd opadowych i
ponowne ich  wykorzystanie lub
rozprowadzanie wody w grunt, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w przypadku zabudowy terenu
posiadajgcego sie¢ drenarska naleiy
zachowac ciggtosc prawidtowego
funkcjonowania uktadu odwodnienia
poprzez przebudowe urzadzen.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
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gaz:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

gtdbwnym zréditem zaopatrzenia w gaz
pozostaje sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia, srednic 32-80 mm,
przebiegajgca w  giéwnych ulicach
obszaru objetego MPZP;

uktad gazowniczy pokrywa caly obszar
dotychczasowej zabudowy;

dopuszcza sie rozbudowe i remont
istniejacych gazociggow sredniego
cis$nienia uwzgledniajac warunki
okreslone przepisami odrebnymi;

szczegotowy przebieg tras planowanych
gazociggow bedzie okreslony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

dla nowo projektowanych gazociagow
rozdzielczej sieci gazowej nalezy
uwzgledni¢ strefe kontrolowang, ktorej
wymiary s3 okreslone w przepisach
szczegllnych;

nowo projektowane gazociggi powinny
by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych istniejacych drég, poza
pasem jezdni, w  uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje w
pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

trasy gazociggéw nie mogy kolidowac z
pozostatymi ustaleniami MPZP.

Ustala sie nastepujace zasady zasilania w

energie elektryczna:

a)

b)

c)

podstawowym zréodtem zaopatrzenia w
energie elektryczng pozostaje istniejgca
siec  kablowa oraz napowietrzna
sredniego napiecia 15 kV, biegnaca w
rejonie ulic Lubockiej, tuczanowickiej i
Darwina;

utrzymuje sie istniejacy przebieg linii
wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

podtaczenie nowych odbiorcéw z nowo
planowanej zabudowy bedzie wymagato

rozbudowy sieci Sredniego i niskiego
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d)

e)

f)

g)

h)

)

napiecia;

dopuszcza sie budowe kolejnych stacji
transformatorowych SN/nn  wraz z
wigczeniem ich do sieci S$redniego
napiecia dla zapewnienia odpowiedniego
zelektryfikowania obszaru;

przebieg  nowoprojektowanych linii
niskiego i S$redniego napiecia oraz
lokalizacje stacji transformatorowych
SN/nn nastepowaé bedzie na etapie
projektowania inwestycyjnego;

nowe stacje transformatorowe SN/nn
oraz trasy nowo projektowanych linii 15
kV nalezy budowac stosownie do potrzeb
oraz lokalizowaé¢ zgodnie z warunkami
wynikajacymi ze szczeg6towych
rozwigzan technicznych, nie kolidujacymi
z innymi ustaleniami planu;

w zwigzku z planem przebudowy
napowietrznej linii 110 kV w relacji
Lubocza - Niepotomice wraz ze zmiang jej
parametréw technicznych, przewiduje
sie ja do skablowania z zachowaniem
pasa zajetosci pod budowe oraz serwis;
na rysunku planu oznaczono orientacyjng
szeroko$¢ strefy technicznej, ktéora w
indywidualnych  przypadkach  moze
zosta¢ zaweiona w wyniku analizy
rzeczywistego poziomu pola
magnetycznego w srodowisku, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

celem poprawy zasilania aglomeracji
krakowskiej dopuszcza sie naciecie
istniejgcej linii 220 kV relacji Siersza -
Klikowa i wprowadzenie jej do stacji
elektroenergetycznej 220/110 kv
Lubocza;

utrzymuje sie istniejacy Giéwny Punkt
Zasilania GPZ Lubocza;

dla napowietrznych linii wysokiego (220 i
110 kV) i sredniego napiecia 15 kV oraz
GPZ i stacji transformatorowych SN/nn
obowiagzujg strefy techniczne, ktorych
wymiary i warunki zagospodarowania
okre$lono na podstawie Rozporzadzenia
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7.

k)

m)

n)

Ustala sie nastepujace zasady facznosci

Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie;

dopuszczalnych poziomoéw pol
magnetycznych w  Srodowisku oraz
sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomoéw (Dz. U. nr 192 z 2003 r., poz.
1883); wymiary stref technicznych nalezy
traktowac jako orientacyjne poniewaz
uszczegotowienie zgodnie z przepisami
odrebnymi moze nastapi¢ w wyniku
badan terenowych; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, przy
czestotliwosci pola
elektromagnetycznego 50 Hz sktadowa
elektryczna nie moze przekraczaé 1 kV/m
a sktadowa magnetyczna 60 A/m, dla
terendw zabudowy ustugowej U6, ustug
publicznych UP1, zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i sktadowej
P1, P2 i terenéw rolniczych R2 przy
czestotliwosci pola
elektromagnetycznego 50 Hz sktadowa
magnetyczna nie moze przekroczy¢ 2500
A/m, dla terenéw rolniczych R1 nie
okresla sie wartosci progowych;

dla linii kablowych $redniego i niskiego
napiecia prowadzonych w liniach
rozgraniczajacych istniejacych drég, poza
pasem jezdni, ich przebieg nalezy
uzgodni¢ z zarzadca drogi;

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
lokalizowanie wolnostojacych szaf z
urzagdzeniami, aparaturg i osprzetem
infrastruktury  elektroenergetyki, na
warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

nowe stacje transformatorowe SN/nn
nalezy budowac¢ jako matogabarytowe
stacje wolnostojagce o0 neutralnym
wystroju architektonicznym. Z
uzasadnionych przyczyn technicznych i
ekonomicznych dopuszcza sie budowe
innych stacji transformatorowych, tak
aby nie narusza¢ pozostatych ustalen
MPZP.
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telekomunikacyjnej:

a)

b)

d)

obszar objety planem obstugiwany jest
przez sie¢ telekomunikacyjna;

utrzymuje sie dotychczasowy przebieg
sieci telekomunikacyjnej oraz
dotychczasowa lokalizacje  urzadzen
tacznosci;

dopuszcza sie remont istniejacej sieci
teletechnicznej, oraz budowe nowych
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w
tym urzadzen telefonii komérkowej, bez
kolizji z pozostatymi ustaleniami MPZP;

urzagdzenia telekomunikacyjne nalezy
umieszczac:

e wewnatrz obiektow
kubaturowych istniejacych;

e w kioskach wolnostojacych,
lokalizowanych w  terenach
przeznaczonych pod
infrastrukture, pod warunkiem
minimalizacji gabarytéw kiosku
oraz dostosowania jego wystroju
architektonicznego do
otaczajgcej zabudowy.

dopuszcza sie prowadzenie linii
napowietrznych i kablowych sieci
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje
szafek z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji ~w  obrebie linii
rozgraniczajycych istniejacych i
projektowanych drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w

ciepto:

a)

b)

na obszarze objetym planem nie ma sieci
cieptowniczej;

istnieje mozliwos¢ dostawy czynnika
grzewczego w oparciu o miejskg sie¢
cieplng 2x400 mm biegnaca po
zachodniej stronie obszaru objetego
planem w rejonie ul. Kocmyrzowskiej;

na przedmiotowym obszarze dopuszcza

sie zaopatrzenie w ciepto z
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Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu  objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®

indywidualnych zrédet ciepta;

d) do celow grzewczych nalezy stosowac
rozwigzania techniczne i media grzewcze
ograniczajace emisje zanieczyszczen do
srodowiska poprzez stosowanie paliw

lub

alternatywnych zrédet energii (energia

ekologicznych niskoemisyjnych

stoneczna i geotermalna);

e) dopuszcza sie budowe lokalnych sieci
cieptowniczych z kottowniami gazowymi
lub olejowymi, jezeli nie koliduja z innymi
ustaleniami MPZP.

9. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki
odpadami:

a) ustala sie zasade indywidualnego
gromadzenia odpadéw komunalnych
w kontenerach i wywozenia ich na
sktadowisko — zaleca sie stosowanie
konteneré6w  dostosowanych do

selektywnej zbiérki odpadow;

b) sposéb zagospodarowania dziatek w
obrebie terenéw przeznaczonych do

zabudowy musi uwzglednic
lokalizacje  miejsc  gromadzenia
odpadéw  statych zgodnie z

przepisami odrebnymi;

c¢) gromadzenie i wywoéz odpadéw
nastepuje w pojemnikach szczelnych,
opréznianych na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych.

Przeznaczenie terenu

MN1 -
jednorodzinnej;

tereny zabudowy mieszkaniowej

KDD - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe;

KDGP - tereny drég publicznych, drogi
gtéwne ruchu przyspieszonego;
U6 - tereny zabudowy ustugowej - ustugi
komercyjne.
Maksymalna intensywnos¢ | Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujagcym
zabudowy MPZP.
Obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 40% (MN1) i 80% (U6).
Maksymalna i minimalna | Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujagcym
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

przedsiewzieciem

objetego

deweloperskim lub zadaniem

nadziemna intensywnosc

zabudowy

MPZP.

Obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40% (MN1) i 80% (U6).

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40% (MN1) i 80% (U6).

Ponadto, powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
nie powinna by¢ mniejsza niz 600 m? przy
zabudowie blizniaczej nie powinna by¢ mniejsza
niz 450 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 16 m, dla zabudowy blizniaczej
12 m - dla przeznaczenia MN1. Brak tego rodzaju
wskainikbw w obowigzujgcym MPZP dla

przeznaczenia U6.

Maksymalna wysokos¢ | Wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze

zabudowy przekracza¢ 9,5 m, a wysokos¢ pozostatych
budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m (MN1).
Wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 12m
z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla
ktorych ustala sie maksymalnie 6 m wysokosci
(Use).

Minimalny udziat | Obowigzuje wskaznik 40% (MN1) i 15% (U6).

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1, MN1la, MN2, zabudowy
MW, oraz dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach

mieszkaniowej wielorodzinnej
MU1 i MU2 - 2 miejsca postojowe lub garazowe
tacznie na 1 mieszkanie.

W terenach zabudowy ustugowej U1, U2, U6, w
terenach zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i
sktadowej P1, P2 — 4 miejsca postojowe / 100 m?>
powierzchni uzytkowej oraz 4 miejsca postojowe /
10 zatrudnionych.

Funkcja zabudowy

zagospodarowania terenu

Sposodb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy.

Forma architektoniczna

Nie dotyczy.
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inwestycyjnym w przypadku
braku
zagospodarowania

miejscowego  planu

przestrzennego

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Nadziemna intensywnoé¢
zabudowy wysoko$é
zabudowy

Nie dotyczy.

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

przedsiewzieciem

objetego

deweloperskim lub zadaniem

Miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

Szczegotowe informacje na temat inwestycji

przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe s3 do ustalenia na podstawie nizej
wskazanych aktow

prawa miejscowego.

Deweloper umoizliwia zapoznanie sie z nimi w

33



inwestycyjnym®, zawarte w:

Biurze Sprzedazy. Dostep do tych dokumentéow
mozliwy jest takze za posrednictwem Internetu na
stronach internetowych:

e Urzedu Miasta Krakowa:
https://www.bip.krakow.pl/,
https://msip.krakow.pl/ oraz
https://www.bip.krakow.pl/?mmi=417;

W promieniu 1 km od zadania inwestycyjnego
obowigzuja nastepujace  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

— uchwata nr CIll/1384/10 Rady Miasta
Krakowa  zdnia9czerwca2010r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Grebatéw - Lubocza";

— uchwata nr LXXXVII/2423/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 czerwca 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,towinskiego”;

— uchwata nr CX1/2998/23 Rady Miasta
Krakowa z dnia 31 maja 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Ruszcza-Pétnoc”;

— uchwata nr XVI/339/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 maja 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,tuczanowice Il — czesci A, B, C”
(promien 1 km obejmuje czes¢ B);

— uchwata nr CXV/1552/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wadow-Wegrzynowice”.

Ponadto, obszar Gminy Miejskiej Krakow objety
jest ustaleniami  obowigzujacego  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, uchwalonego
uchwata nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z
dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta

34



Krakowa" (dokument dostepny w ramach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa -
https://www.bip.krakow.pl/?
dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%
26typ%3Du).

Decyzjach o warunkach

zabudowy
zagospodarowania terenu

Na podstawie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Krakowa, ktory dostepny jest pod adresem
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468, w
okresie od 2017 r. do 2025 r. w promieniu 1 km od
zadania inwestycyjnego zostaly  wydane
nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:

e decyzja nr 418/6730.2/2024 z dnia 17
pazdziernika 2024 r. - budowa jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wbudowanym na dziatce nr 152
obreb 13 Nowa Huta wraz z budowg zjazdu z
dziatki drogowej nr 445 obreb 12 Nowa Huta
przy ul. tuczanowickiej w Krakowie;

e decyzja nr AU-2/6730.2/674/2021 z dnia 4
pazdziernika 2021 r. - budowa dwéch
budynkéw magazynowych oraz budynku
szkoleniowego z zapleczem gastronomicznym
i noclegowym wraz 2z wewnetrznymi
instalacjami: wodng, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji opadowej, c.0., wentylacji
mechanicznej, gazowa i elektryczng na
czesciach dziatek nr 240/4 , 239/1, 238/1,
237/1, 236/1, 234/1, 233/4, 232/2, 232/1,
231/2, 230/2, 229/2 228/2 obr. obr. 12 Nowa
Huta przy ul. tuczanowickiej w Krakowie;

e decyzja nr AU-2/6730.2/763/2020 z dnia 31
grudnia 2020 r. - Budowa (translokacja i
odtworzenie) w nowej lokalizacji obiektu
schronu amunicyjnego fortu " Dtubnia"” (nr w
rejestrze zabytkéw A-1460/M) na dz. nr 40,
obr. 44 Nowa Huta przy ul. Kocmyrzowskiej w
Krakowie;

e decyzja nr AU-2/6730.2/196/2018 z dnia 8
lutego 2018 r. - budowa budynkéw
magazynowo-biurowych oraz przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa magazynowych z
czescig biurowq i socjalng wraz z budowsg i
przebudowg infrastruktury na dziatkach nr
430/1, 430/6, 430/12, 162/16 obr. 44 Nowa
Huta oraz budowa zjazdu z dziatki nr 391/1
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obr. 44 Nowa Huta przy ul. towinskiego w
Krakowie;

e decyzja nr AU-2/6730.2/279/2018 z dnia 26
lutego 2018 r. - budowa budynku
magazynowego z czescig socjalnobiurowa
wraz z infrastrukturg techniczng (w tym stacja
trafo) i komunikacyjng na czesciach dziatek nr
4/5, 4/17, 4/18, 6/2, 6/7, 6/13, 7/1, 516 obr.
20 Nowa Huta przy ulicy towinskiego w
Krakowie;

e decyzja nr AU-2/6730.2/912/2018 z dnia 11
lipca 2018 r. - Rozbudowa budynku hali
magazynowej z czescig socjalng o czesc¢
magazynowa na dziatce nr 461/4 obr. 44
Nowa Huta przy ul. towinskiego w Krakowie;

e decyzja nr AU-2/6730.2/957/2018 z dnia 20
lipca 2018 r. - przebudowa i rozbudowa
istniejagcych budynkéw ustugowo biurowo
magazynowych wraz z  infrastruktura
techniczng na dziatkach nr 461/5, 162/6 obr.
44 Nowa Huta przy ul. Blokowej w Krakowie;

e decyzja AU-2/6730.2/1128/2018 z dnia 29
sierpnia 2018 r. - rozbudowa o czesc
magazynowgq i przebudowa zespotu
zabudowy magazynowej wraz z infrastruktura
techniczng i komunikacyjng na dziatkach nr
162/12, 461/1, 461/2 obr. 44 Nowa Huta przy
ulicy towinskiego w Krakowie.

Decyzjach
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacja z dnia 27 maja 2025 r.
otrzymang przez Dewelopera od Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak:
25.402.235.2025.PD) w promieniu 1 km od
zadania inwestycyjnego do rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi zostaty wpisane:

e dziatka nr 194/1 obreb 12 Nowa Huta,
zlokalizowana przy ul. tuczanowickiej 7
dla ktorej wydano - decyzje z 11 czerwca
2019 r., znak: ZS.513.8.2019.MK
orzekajagca o wpisie do rejestru
historycznych zanieczyszczer powierzchni
ziemi oraz decyzje ustalajaca plan
remediacji historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi z 25
marca 2025, znak: ZS.515.6.2024.AN.,
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e  dziatki nr 1/15 oraz 1/540 obreb 20 Nowa
Huta, zlokalizowane przy ul. Ujastek 1 —
decyzja znak: ZS.513.13.2021.MKub
orzekajagca o wpisie do rejestru
historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi zostata wydana 18 stycznia 2022 r.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach
ograniczonego uzytkowania w promieniu 1 km.

Miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z zgodnie z pismem z dnia 12 maja 2025
r., otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu
Miasta Krakowa (znak: OR-06.1431.163.2025) na
terenie Nieruchomosci miejscowy plan obudowy,
o ktéorym mowa w art. 13d ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. o szczegélnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbiorek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z 2024 r. poz.
1190 z pdin. zm.), nie zostat dotychczas
uchwalony, jak réwniez nie jest planowane jego
uchwalenie.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Z kolei zgodnie z pismem z dnia 9 maja 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Panstwowego
Gospodarstwa  Wodnego ,Wody Polskie”
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie (znak: K.ROA.0140.66.2025.EK) teren w
promieniu 1 km od terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym nie znajduje sie na obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi od
rzeki Dtubnia, okreslonym we wstepnej ocenie
ryzyka powodziowego (WORP). Celem WORP byto
wskazanie rzek lub odcinkéw rzek, dla ktérych
nastepnie zostaty opracowane mapy zagroienia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). Zgodnie z
obowigzujacymi mapami zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) teren
Nieruchomosci oraz obszar w promieniu 1 km od
niej nie znajduje sie na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia od rzeki Dtubnia, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi p=10% (raz na 10 lat) oraz na
obszarze szczegdlnego zagroienia powodzig od

rzeki jw., gdzie prawdopodobieristwo wystgpienia
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powodzi jest srednie i wynosi p = 1% (raz na 100
lat). Ponadto, zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego wskazany obszar nie znajduje sie
na obszarze zagroienia powodzia od rzeki
Dtubnia, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% (raz na 500
lat).

Na terenie Nieruchomosci nie znajdujg sie takze
urzadzenia wodne lub $rédladowe wody ptynace,
o ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087 ze
zm.). W promieniu 1 kilometra od Nieruchomosci,
znajdujq sie natomiast m.in. urzadzenia melioracji
wodnych oraz grunty zmeliorowane, kilka
urzadzen stuigcych do odprowadzania wéd lub
Sciekéw oraz zbiorniki retencyjne.

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat dalej idacych
informacji we wskazanym zakresie, jak rowniez
nie dysponuje takimi informacjami we wtasnym
zakresie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Na podstawie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Krakowa, ktory dostepny jest pod adesem
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465, w
okresie od 2009 r. do 2025 r. w promieniu 1 km od
zadania inwestycyjnego  zostaly  wydane
nastepujace decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej:

e decyzja nr 35/6740.4/2023 z dnia 18
pazdziernika 2023 r. - rozbudowa ul.
Studziennej w Krakowie (drogi publicznej,
kategorii gminnej nr 603384 K, klasy L), na
odcinku od ul. Karola Darwina do dz. nr 471/3
obr. 11 Nowa Huta w zakresie:

o rozbudowy ulicy Studziennej (droga
publiczna, kategorii gminnej nr
603384 K, klasy L) od hm0+07,60 do
hm1+01,62;

o rozbudowy ul. Karola Darwina (droga
publiczna, kategorii gminnej nr
602305 K klasy L) w zakresie
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rozbudowy wlotu skrzyzowania od
hm 0+02,50 do hm 0+07,60;

rozbudowy jezdni ulicy Studziennej o
dtugosci ok. 95 m, od hm0+07,60 do
hm1+01,62; ¢ budowy chodnika na
catej  dtugosci  wnioskowanego
odcinka po zachodniej stronie jezdni;

budowy pobocza na catej dtugosci
whnioskowanego odcinka po
wschodniej  stronie jezdni; e
przebudowy zjazdéw indywidualnych
w hmo0+20,70, hmo0+45,19,
hm0+70,90 oraz hm0+83,02;

budowy przykanalikéw deszczowych
poditaczonych do istniejacej
kanalizacji deszczowej w hm0+06,36,
hmO0+36,36 oraz hm0+65,57;

budowy kablowej sieci oswietlenia
ulicznego (o tacznej dtugosci ok.
107,0m), rozbiorki istniejgcej
napowietrznej sieci oswietleniowej
(o dt. ok. 101m) wraz z rozbidrky 3
szt. opraw os$wietleniowych;

budowy kanatu technologicznego (o
dt. ok. 111m) od hmo0+03,95 do
hm1+06,03; * budowy kablowej sieci
elektroenergetycznej nN (o di. ok.
119,0m), rozbidrka kolidujacej linii
napowietrznej nN (o dt. 110m) wraz
ze stupem (1 szt.); ® budowy sieci
gazowej S$redniego cis$nienia z rur
@90x5,4mm (o dt. ok. 95m) oraz rur
?63x3,8mm (o dt. ok. 17m),
rozbiorka istniejacych kolidujacych
rur PE @63 i PE #90 (o tacznej dt. ok.
120m);  budowy sieci wodociggowej
@$100mm (df. ok. 103m) wraz z
przebudowa przytaczy
wodociggowych i hydrantow
podziemnych, witacznie z rozbidrka
istn. odcinkéw sieci PE @$110 (df. ok.
102m);

przebudowy kolidujacej
napowietrznej sieci teletechnicznej

(o di. 300,0m) wraz z przebudowa
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stupow teletechnicznych, w tym z
rozbiorka 2 szt. stupéw oraz
przebudowa napowietrznych
przytaczy;

o rozbiérki odcinkéw kolidujacych
ogrodzen w ciggu ul. Studziennej od
hm0+50,52 do hm1+01,10 oraz
odcinek o di. 7,2m po wschodniej
stronie wlotu ul. Studziennej na
skrzyzowaniu z ul. Karola Darwina.

Projektowana inwestycja planowana jest
do realizacji na terenie Krakowa, na nizej
wymienionych dziatkach oznaczonych
numerami ewidencyjnymi, ktdre znajdujg
sie:

o miedzy liniami rozgraniczajacymi
teren projektowanych paséw
drogowych, wyznaczonych na
podstawie art. 11f ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o

szczegllnych zasadach
przygotowywania i realizacji
inwestycji w zakresie drég

publicznych (w odniesieniu do
nieruchomosci, ktore podlegaja
podziatowi - przed nawiasem
podano numer dziatki przed
podziatem, w nawiasie podano
numer dziatki, ktéra powstanie w
wyniku zatwierdzenia podziatu i
bedzie przeznaczona pod droge): a)
dziatki nr 476/1 (476/21), 475/1
(475/14), 474/4 (474/6), A474/5
(474/8), 485/1 (485/7), 666 obr. 11
Nowa Huta - projektowany pas
drogowy rozbudowywanej drogi
gminnej nr 603384 K ul. Studziennej;
b) dziatki nr 476/1 (476/22), 532/1
(532/3) obr. 11 Nowa Huta -
projektowany pas drogowy
rozbudowywanej drogi gminnej nr
603721K ul. Darwina;

o w granicach istniejacych pasow
drogowych drég publicznych (w
odniesieniu do nieruchomosci, ktore

podlegajg  podzialowi - przed
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nawiasem podano numer dziatki
przed podziatem, w nawiasie podano
numer dziatki, ktéra powstanie w
wyniku zatwierdzenia podziatu i
nadal bedzie stanowic istniejacy pas
drogowy drogi publicznej): a) dziatka
nr 532/1 (532/2) obr. 11 Nowa Huta -
istniejacy pas drogowy drogi gminnej
nr 603384 K ul. Studziennej; b) dziatki
nr 442, 471 obr. 12 Nowa Huta
-istniejacy pas drogowy drogi
gminnej nr 603721K ul. Darwina;

w granicach terenu, dla ktorego
istnieje potrzeba ustalenia
obowigzku dokonania budowy lub
przebudowy sieci uzbrojenia terenu;
zgodnie z przepisem art. 11f ust. 1
pkt 8 lit. e ustawy z dnia 10 kwietnia
2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowywania i realizacji
inwestycji w zakresie drog
publicznych (w odniesieniu do
nieruchomosci, ktére podlegaja
podziatowi - przed nawiasem
podano numer dziatki przed
podziatem, w nawiasie podano
numer dziatki, ktéra powstaje w
wyniku zatwierdzenia podziatu i
pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu, a jej czeS¢ zostaje
objeta ww. obowigzkiem): dziatki nr
476/1 (476/23), 475/1 (475/15),
474/4 (474/7), 474/5 (474/9), 471/3,
486, 485/2, 485/1 (485/8), 532/1
(532/2), obr. 11 Nowa Huta oraz
dziatki nr 63, 64, 442, 471 obr. 12
Nowa Huta;

w granicach terenu, dla ktérego
istnieje potrzeba ustalenia
obowigzku  dokonania  rozbiorki
istniejacych obiektéow budowlanych
nieprzewidzianych do  dalszego
uzytkowania, zgodnie z przepisem
art. 11f ust. 1 pkt 8 lit. ¢, ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003r. o
szczegllnych zasadach
przygotowywania i realizacji
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decyzja nr 25/6740.4/2019 z dnia 2 grudnia
2019 r., rozbudowa ul. Lubockiej w Krakowie,
w zakresie wykonania:

o

inwestycji w zakresie drog
publicznych (w odniesieniu do
nieruchomosci, ktéore podlegaja
podziatowi - przed nawiasem
podano  numer dziatki przed
podziatem, w nawiasie podano
numer dziatki, ktéra powstaje w
wyniku zatwierdzenia podziatu i
pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu, a jej czeS¢ zostaje
objeta ww. obowigzkiem): dziatki nr
476/1 (476/23), 474/4 (474/7), 474/5
(474/9) obr. 11 Nowa Huta;

rozbudowy ulicy Lubockiej (droga
publiczna  kategorii powiatowej,
klasy L), od hm 0-01,40 do hm
1+56,50;

rozbudowy jezdni ulicy Lubockiej o
dtugosci ok. 155m od budynku nr 35
do dziatki nr 118 obr. 12 j. ewid.
Nowa Huta, od hm 0+00,00 do hm
1+55,12;

przebudowa innej drogi publicznej tj.
ul. Burzowej (droga publiczna
kategorii gminnej, klasy D), w ciggu
ul. Burzowej od hm 0+00,00 do hm
0+13,87;

rozbudowa i przebudowa
skrzyzowania ulicy Lubockiej i ul.
Burzowej, w hm 0+19,58 w ciggu ul.
Lubockiej;

budowa obustronnego chodnika na
catej dtugosci whnioskowanego
odcinka ul. Lubockiej, od hm 0+01,18
do hm 1+55,12;

przebudowa istniejgcych zjazdéw w
ciggu ul. Lubockiej o szerokosciach
od 3,00m do 6,00m, w: hm 0+10,00,
hm 0+27,30, hm 0+48,63, hm
0+65,50, hm 0+70,60, hm 1+07,47,
hm 1+21,35, hm 1+31,30, hm
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1+36,35;

budowa zatoki przystankowej wraz z
peronem przystankowym i wiata
przystankowa po poétnocnej stronie
jezdni ul. Lubockiej, od hm 0+79,83
do hm 1+39,25;

rozbiorka istniejacego przepustu oraz
budowa przepustu zelbetowego
monolitycznego w hm 0+32,87 ul.
Lubockiej, o przekroju prostokgtnym
wraz z betonowymi murkami
naprowadzajgcymi ponizej
przepustu;

likwidacja, poprzez zasypanie, rowu
przydroinego wzdiuz potudniowej
strony ul. Lubockiej, od hm 0+29,85
do hm 1+49,05;

budowa kanalizacji  deszczowej
¢400mm wraz z wylotem wéd
opadowych i roztopowych do rowu
na dziatce nr 416 obr. 12 j. ewid.
Nowa Huta, wraz z przy kanalikami
$200mm, w ciaggu ul. Lubockiej w hm
0+10,25 oraz od hm 0+29,85 do hm
1+41,00;

budowa 8 studzienek
wodnosciekowych podtaczonych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej, w hm 0+10,00, hm
0+32,05; hm 0+54,66, hm 0+57,66,
hm 0+85,65, hm 1+12,16, hm
1+41,00;

przebudowa kolidujacej kablowej
sieci elektroenergetycznej na
odcinku drogi od hm 1+01,20 do hm
1+31,95, demontaz kolidujacego
kabla;

przebudowa kolidujacej sieci
gazowej z rur 063mm PE100 RC
SDR11 wraz z przepieciem
istniejacych przytaczy do
projektowanej sieci, demontaz
istniejacych rur, ma odcinku drogi od
hm 0+02,05 do hm 1+05,55;
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o przebudowa kolidujacych kablowych
sieci teletechnicznych, demontaz
kolidujacych odcinkéw sieci, na
odcinku drogi od hm 0+06,40 do hm
1+25,00, zabezpieczenie istniejgcej
kanalizacji kablowej rurg ostonowa
dwudzielna na dl. okoto 8,0mb;

o wycinka kolidujacej zieleni, w hm
0+35,00 do hm 0+42,00 oraz od hm
0+75,00 do hm 0+95,00.
zlokalizowanych na: - czesci dziatek
nr: 75/2 (75/11), 75/6 (75/7, 75/9,
75/10), 455 (455/2, 455/4) obr. 12 j.
ew. Nowa Huta w Krakowie (w
nawiasach podano numery dziatek
po podziale przeznaczonych pod pas
drogowy); - dziatkach
przeznaczonych do ustalenia
obowigzku przebudowy innych drog
publicznych, nr: 416 obr. 12, j. ew.
Nowa Huta w Krakowie; - dziatkach
przeznaczonych do ustalenia
obowiazku przebudowy zjazdéw, nr:
75/6 (75/8), 75/3, 455 (455/3) obr.
12 j. ew. Nowa Huta w Krakowie (w
nawiasach podano numery dziatek
po podziale); - dziatkach
przeznaczonych do ustalenia
obowigzku budowy lub przebudowy
sieci uzbrojenia terenu, nr: 75/2
(75/12), 75/6 (75/8) obr. 12 j. ew.
Nowa Huta w Krakowie (w
nawiasach podano numery dziatek
po podziale).

Decyzja 0

ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w

zakresie lotniska
publicznego

uzytku

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 kilometra, dla ktérych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego.
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zakresie budowli
powodziowych

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu

energetyki jadrowej

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 kilometra, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

Decyzja o ustaleniu

przesylowej

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu

szerokopasmowej

lokalizacji regionalnej sieci

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu

Komunikacyjnego

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
naleiytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

dostepowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.

Decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w

lokalizacji strategicznej promieniu 1 kilometra, dla ktérych wydano
inwestycji w sektorze decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej

naftowym inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

TAK* NIEX
budowe
(074 ozwolenie na budow
. VP : TAK* NIEX
jest ostateczne
Cz ozwolenie na budow
y p € TAKX NIE*

jest zaskarzone

NI slera ol =l el et fe s Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30.06.2025 nr 543/6740.1/2025 w
CIErA EPAVED elpselalth 40 [ | sprawie  BUDOWA 8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
wydat DWULOKALOWYCH W  ZABUDOWIE BLIZNIACZE) Z INSTALACIAMI
WEWNETRZNYMI: WODY, KANALIZACJI SANITARNEJ, ENERGII ELEKTRYCZNEJ,
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Data
decyzji o

uprawomochnienia sie
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakoriczenia

domu jednorodzinnego

budowy

Planowany termin

rozpoczecia i zakonczenia

robét budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

GAZU, CENTRALNEGO OGRZEWANIA | WENTYLACII MECHANICZNE), Z
ZEWNETRZNYMI ODCINKAMI INSTALACII WEWNETRZNYCH: WODY, KANALIZACII
SANITARNEJ, ENERGII ELEKTRYCZNEJ, GAZU | KANALIZACJI DESZCZOWE) Z 4
SZCZELNYMI ZBIORNIKAMI NA WODY OPADOWEZ INFRASTRUKTURA
DROGOWA: UTWARDZENIE DOJSCIA | DOJAZDU Z 32 MIEJSCAMI POSTOJOWYMI
ORAZ ROZBIORKA DWOCH BUDYNKOW GOSPODARCZYCH NA DZIALCE NR 175
OBREB 12 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA NOWA HUTA PRZY UL. LUBOCKIE) W
KRAKOWIE.

Decyzja numer 126/6740.5/2025 z dnia 16.07.2025 w sprawie przeniesienia
pozwolenia 543/6740.1/2025 na spotke SJK Invest Sp. Z 0.0.

Nie dotyczy na tym etapie zadania inwestycyjnego.

Nie dotyczy.

Zadanie inwestycyjne realizowane bedzie w oparciu o decyzje administracyjng o
pozwoleniu na budowe.

Nie dotyczy.

Rozpoczecie:
01.08.2025
Zakonczenie

31.12.2026

Liczba budynkéw Cztery (4) budynki w zabudowie blizniaczej,

oznaczone roboczo numerami od 1 do 4.

Rozmieszczenie budynkéw | Dwa budynki w zabudowie blizniaczej, oznaczone

na nieruchomosci (nalezy | roboczo numerami 1 i 2, usytuowane w

poda¢ minimalny odstep | odlegtosci:

iedzy budynkami
migdzy budynkami) — co najmniej 36 m. od granic Nieruchomosci

od strony potudniowej,

— co najmniej 11 m. od granic Nieruchomosci
od strony zachodniej,

— co najmniej 4 m. od granic Nieruchomosci
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Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

* Niepotrzebne skreslic.

Zamierzony sposob i

procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Gtéwne zasady

funkcjonowania  wybranego

rodzaju

zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

od strony wschodniej,
— co najmniej 6 m. od kolejnych dwéch
budynkdéw od strony pétnocne;.

Dwa budynki w zabudowie blizniaczej, oznaczone
roboczo numerami 3 i 4, usytuowane w

odlegtosci:

— co najmniej 11 m. od granic Nieruchomosci
od strony zachodniej,

— co najmniej 4 m. od granic Nieruchomosci
od strony wschodniej,

— co najmniej 6 m. od kolejnych dwéch
budynkéw od

strony poétnocnej

(planowanych do realizacji w ramach
zadania inwestycyjnego nr 2),
— co najmniej 6 m. od kolejnych dwdch

budynkdéw od strony potudniowej.

Zgodnie z Polska normg PN-ISO 9836:2022-07

Rodzaj posiadanych
srodkéw  finansowych —

kredyt, sSrodki wiasne, inne

Srodki wiasne, pozyczki

w nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

0,45% -
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i

wysokosci stawek procentowych, wedtug ktoérych
jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1i art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) — dalej jako Ustawa,

zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, prowadzonego dla Dewelopera przez Ing Bank Slaski na podstawie

zawartej dnia 27.11.2025r.

pomiedzy bankiem a Deweloperem umowy o
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prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej jako
Umowa Rachunku) oraz podaje nabywcy nastepujgce informacje dotyczace
rachunku, a mianowicie:

1. Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
04 1050 1445 1000 0090 3312 0123

2. Zasady dysponowania S$rodkami pienieznymi zgromadzonymi na
rachunku:

— otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptaconych przez nabywcéw. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywecy, a na zgdanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wypfatach. Celem prawidtowe] ewidencji wptat, wptaty nabywcoéw kierowane
bedg na indywidualne przypisane im numery rachunkéw. Deweloper ma
prawo dysponowac S$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera;

— nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych
przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych  etapdédw  zadania  inwestycyjnego,  okreSlonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego;

— Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktdérego jest prowadzony ten rachunek;

— Bank wyptaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia
kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie
kontroli Bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym zadania inwestycyjnego;

— kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:

Deweloper posiada tytut wtasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone zadanie inwestycyjne;

wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w

Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w
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Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;
Deweloper posiada pozwolenie na budowe;

planowane przez Dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktore beda
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w
przepisie art. 13 Ustawy;

wydatkowanie Srodkow wyptaconych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w przepisie art. 13
Ustawy;

Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne;

Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcdéw lub podwykonawcow;

Deweloper dokonat wptaty skfadki, o ktérej mowa w przepisie art.
49 Ustawy, na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w naleznej
wysokosci;

Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy
w ramach danego zadania inwestycyjnego odstgpili od umowy
deweloperskiej na podstawie przepisdw art. 43 ust. 1-6 Ustawy;

Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w
przepisie art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

— kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakoriczyt
okreSlony w harmonogramie etap realizacji zadania inwestycyjnego,
polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy;

udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu;

uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia
robét budowlanych;

— w okreSlonych w Ustawie przypadkach, wynikajgcych w szczegdlnosci z
negatywnych wnioskéw z prowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wyptate
srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci;

— w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z umowg
dewelopersky przez jedng ze Stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu

srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po

49



otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz zgodnie z umowg
deweloperska, Strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji ING Bank Slaski
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram Budynki Zakres etapu % udziat | Termin do:
przedsiewziecia nrl,nr2,
deweloperskiego lub zadania nr3inrd

inwestycyjnego — —
1. Przygotowanie inwestycji 31.12.2025

- Zakup dziatki

- Opracowanie projektow:

architektoniczno-budowlanego oraz 25%
(]

uzyskanie prawomocnego pozwolenia na

budowe

- Wykopy, fundamentowanie, zasyp,
podktad betonowy pod warstwy
posadzkowe tzn. ,stan zero”

2. Stan surowy otwarty 31.03.2026
- Sciany parteru

- Strop nad parterem, elementy zelbetowe
parteru

- Sciany pietra 20%

- Strop nad pietrem, elementy zelbetowe
pietra

- Sciany poddasza

3. Stan surowy zamkniety 31.05.2026
- Konstrukcja dachu i pokrycie dachowe 20%
- Sciany dziatowe

- Stolarka okienna

4. Stan Deweloperski 30.09.2026

- Instalacje elektryczne (okablowanie
podtynkowe)

- Instalacje wod-kan i CO
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Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okreslenie zasad

waloryzacji

- Instalacja wentylacji mechanicznej 25%
- Tynki wewnetrzne

- Warstwy posadzkowe
- Ocieplenie poddasza

- Elewacja, montaz drzwi zewnetrznych

5. Zagospodarowanie terenu 30.11.2026
- Przytacza zewnetrzne do budynku

- Montaz urzadzenn (uzbrojenie tablicy
elektrycznej, rekuperator)

- Droga wewnetrzna oraz dojscia do

10%
budynkow
- Miejsca parkingowe
- Ogrodzenie zewnetrzne bez bramy
wjazdowej*
- Zgtoszenie budynkéw do odbioru i
zyskanie pozwolenia na uzytkowanie/brak
sprzeciwu do rozpoczecia uzytkowania.
100 %

*Montaz bramy wjazdowej po zakonczeniu catej inwestycji.

Przyporzagdkowane etapom procenty oznaczajg procentowy, szacunkowy podziat
kosztow poszczegdlnych etapdw w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego.

Deweloper postanawia, iz w przypadku zmiany przepiséw prawnych

dotyczacych podatku od towardéw i ustug, w szczegélnos$ci zmiany stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT) dotyczacej przedmiotu niniejszej umowy,
okreslona wyzej wysokos$¢ Swiadczenia pienieznego nabywcy ulegnie modyfikacji
w zakresie odpowiadajgcym zmianie stawki podatku.

a) Ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego moze rézni¢ sie od powierzchni
projektowanej tego lokalu w zakresie do 2% (dwa procent) ,,in plus” albo ,,in
minus”. W takim przypadku lokal mieszkalny uznaje sie za wykonany zgodnie z
umowa, zas$ w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego
bedzie wigksza lub mniejsza o ponad 2 % (dwa procent) niz powierzchnia
projektowana lokalu mieszkalnego, Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od
umowy, zgodnie z ust. XVIII pkt 2) tego

aktu,

b) W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od
umowy, o ktérym mowa w pkt a) powyzej, strony dokonaja rozliczenia ceny za
lokal mieszkalny w oparciu o metraz ustalony w obmiarze powykonawczym, przy
zt ( ) brutto. W
przypadku, gdy ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie wieksza niz

przyjeciu ceny jednego metra kwadratowego na kwote

powierzchnia projektowana lokalu mieszkalnego wskazana w niniejszej umowie,
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Deweloper uprawniony bedzie do podwyzszenia ceny maksymalnie o
stwierdzong w ten sposdb réznice. Wéwczas, o réznice taka zostanie
powiekszona ostatnia rata, wskazana w ust. XIl pkt 1 tego aktu, a w przypadku
istnienia niedoptaty po stronie Nabywcy, réznica zostanie zaptacona przez
Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni od daty poinformowania Nabywcy

o wynikach pomiardéw. Jezeli zas ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego
bedzie mniejsza niz powierzchnia projektowana lokalu mieszkalnego wskazana w
niniejszej umowie, wéwczas cena ulegnie zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w
ten sposdéb réznicy. W takim przypadku o réznice takg zostanie pomniejszona
ostatnia rata, wskazana w ust. Xl pkt 1 tego aktu, a w przypadku istnienia
nadptaty po stronie Nabywcy, réznica zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 14
(czternascie) dni od daty poinformowania Nabywcy o wynikach pomiaréw, na
konto bankowe wskazane przez Nabywce. Deweloper poinformuje Nabywce

o wynikach obmiaréw powykonawczych przed dokonaniem przez Strony odbioru
lokalu mieszkalnego, w formie pisemnej lub poprzez przestanie informacji pocztg
elektroniczng, przy czym - w przypadku skorzystania z prawa do podwyiszenia
ceny - przedmiotem takiego zawiadomienia bedzie rowniez oswiadczenie w tym
zakresie.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu

rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie  praw  nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) — dalej jako Ustawa.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
lub
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym jego

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw witasnosci wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtfosciowe.

w przypadku wzrostu ceny metra kwadratowego lokalu w zwigzku ze
zmiang stawki podatku od towardéw i ustug. W takim przypadku Nabywca
moze wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie ceny w
zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug

jezeli metraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie
o wiecej niz 2 % w stosunku do powierzchni z umowy deweloperskiej. W
takim przypadku Nabywca moze wykonac prawo odstgpienia w terminie
14 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
w/w zmianie

w przypadku braku skutecznego zawarcia przez niego umowy kredytowe;j
na finansowanie nabycia przedmiotu umowy deweloperskiej, co zostanie
potwierdzone trzema odmownymi decyzjami kredytowymi wydanymi
przez rézne banki. W takim przypadku Nabywca moze wykona¢ prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szesédziesieciu) dni
od jej zawarcia

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w

razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej

za okres opdznienia.
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W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji, o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego.

INNE INFORMACIJE

1)

2)

1)

2)

3)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. —
NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spoétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; — NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosdci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b. w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

Mozliwos$¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w biurze
Dewelopera pod adresem Christo Botewa 6B/B7 30-798 Krakéw w dni od poniedziatku do pigtku, w godzinach od
10:00 do 14:00, po wczesniejszym umowieniu spotkania.

M. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
orazz 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkédw gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowe;j

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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